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Biirgerinnenbefragung -
Kiinftige Flachenwidmung Nordrandsiedlung

Wien, im September 2018

Liebe Nordrandsiedlerinnen, liebe Nordrandsiedler!

Zahlreiche Bewohnerinnen der Nordrandsiedlung sind mit der Bitte an die Bezirksvorstehung herangetreten, das
Problem der zunehmenden iiberdimensionierten Verbauung zu regeln, die nicht im Sinne dieses Siedlungsge-
biets ist. Nach der derzeit giiltigen Flichenwidmung sind in der Nordrandsiedlung folgende Bebauungsbestimmun-
gen festgesetzt: Bauland Wohngebiet, in der Bauklasse | beschrankt auf 6,5 Meter Gebdudehdhe und eine offene
oder gekuppelte Bauweise (ogk). Der hichste Punkt des Daches ist mit 4,5 Meter (iber der tatsdchlich errichteten
Gebiudehdhe beschrankt, d.h. es kdnnen derzeit bei 6,5 Meter Gebdudehdhe Wohnhduser mit zwei Geschossen
plus einem DachgeschoR errichtet werden. Die bauliche Ausnutzbarkeit der Bauplatze ist mit 25% beschrankt.

Ich habe nun die Planungsexpertinnen der zustandigen Magistratsabteilung 21 gebeten, Vorschlage fir eine
alternative Flichenwidmung im Sinne der Bewohnerinnen auszuarbeiten. Die Flachenwidmung soll den Leitsatz
,Siedlungsgebiet soll Siedlungsgebiet bleiben” erfiillen. Dabei sind drei Varianten méglich, die ich hnen im
Einvernehmen mit allen Fraktionen der Bezirksvertretung zur Abstimmung vorlegen mochte. Sie als unmittelbar
betroffene Anrainerin sollen mitbestimmen und ich lade Sie herzlich ein, an dieser Befragung teilzunehmen. Mit der
Vorgehensweise der direkten Demokratie sollen die Interessen der Anrainerinnen optimal abgedeckt werden.

Ich méchte Sie héflich bitten, den ausgeftillten Stimmzettel im beiliegenden Kuvert bis spatestens 28. September
2018 zu retournieren. Das Ergebnis der Anrainerlnnenbefragung ist fiir den Bezirk verbindlich und wird der
zustandigen Fachabteilung als Bezirkswunsch tGbermittelt.

Allfallige Fragen kénnen am Montag, dem 10. September 2018, und am Donnerstag, dem 20. September 2018,
jeweils in der Zeit von 16 bis 19 Uhr, am Méllplatz auch an anwesende Planungsexpertinnen beim mobilen Birger-

dienstbus gerichtet werden. Diese informieren gerne iber die vorgeschlagenen Bebauungsvarianten.

Eine detaillierte Ansicht der drei vorgeschlagenen Varianten finden Sie auf der Riickseite dieses Schreibens.
Mit freundlichen GriiBen

/?f (

Ihr Georg Papai

Bezirksvorsteher

Datenschutzrechtlicher Hinweis: www.wien.gv.at/info/datenschutz/bezirke/ds-info/adressdatei-ds.html




Variante 1 - Beschrinkung der GeschoBanzahl:

Bei einer Uberarbeitung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes kénnte, um den Siedlungscharakter der
Nordrandsiedlung als Einfamilienhausgebiet zu erhalten, zusitzlich eine Bestimmung festgesetzt werden, die

nur mehr die Errichtung von zwei Geschossen zuldsst. Entweder ErdgeschoB plus ein Obergeschof (6,5 Meter
Gebaudehdhe) oder Erdgeschof plus ein DachgeschoB (mit einer Gebiudehdhe von 4,5 Meter). Die Gebaudehdhe
(6,5 Meter), die Bauweise (ogk) und die bauliche Ausnutzbarkeit (25%) wiirden unverandert bleiben.
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Variante 2a - Unterschiedliche Gebdudeh6hen und Bauweisen:

Charakteristisch fiir die Bebauung der Nordrandsiedlung sind eingeschoB3ige, mit dem Nachbarn gekuppelte
Siedlungshauser mit einem Dachgeschof3 entlang der ErschlieBungsstraen. Zum Erhalt dieser Charakteristik
kénnte entlang der ErschlieBungsstraen ein Bereich ausgewiesen werden, in dem die Bauklasse | beschrankt auf
3,5 Meter festgesetzt ist und wie bisher die offene oder gekuppelte Bauweise ausgewiesen wird. Dadurch kénnen
hier kiinftig nur Gebdude mit Erdgeschof und DachgeschoB errichtet werden. Im dahinterliegenden Bereich wiirde
die Gebiudehdhe wie bisher mit 6,5 Meter plus Dachgeschof beibehalten werden. Als Bauweise fiir diesen Bereich
wird jedoch die offene Bauweise vorgeschlagen, damit Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten sind.
Die bauliche Ausnutzbarkeit der Bauplitze (25%) wére unverandert.
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Variante 2b - Unterschiedliche Bauweisen, Beschrénkung der GeschoBanzahl:

Charakteristisch fiir die Bebauung der Nordrandsiedlung sind mit dem Nachbarn gekuppelte, zweigeschoBige
Siedlungshauser entlang der ErschlieBungsstraBen. Zum Erhalt dieser Charakteristik und der eines klassischen
Einfamilienhausgebietes, konnten zwei differenzierte Bereiche - die Bauweisen betreffend - sowie eine Beschrdnkung
der GeschoRRanzahl ausgewiesen werden. Entlang der ErschlieBungsstraen wére ein Bereich, wo — wie bisher -

die offene oder gekuppelte Bauweise (ogk) beibehalten wird. Im dahinterliegenden Bereich wird jedoch die offene
Bauweise vorgeschlagen, damit Abstédnde zu den Nachbargrundstiicken einzuhalten sind. Fir beide Bereiche gliltig
wire eine zusitzliche Bestimmung, die nur mehr die Errichtung von zwei Geschof3en zuldsst. Entweder Erdgeschof3
plus ein ObergeschoR (6,5 Meter Gebaudeh&he) oder ErdgeschoB plus ein DachgeschoB (mit einer Gebdudehdhe von
4,5 Meter). Die Geb3udehohe (6,5 Meter) und die bauliche Ausnutzbarkeit der Bauplatze (25%) wéren unverandert.
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Welche Flachenwidmung soll es kilnftig
in der Nordrandsiedlung geben?
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Variante 1 Variante 2a Variante 2b
,Beschrankung ,Unterschiedliche ,Unterschiedliche
der Geschoss- Gebaudehohen Bauweisen,

anzahl*® und Bauweisen® Beschrankung der
Geschossanzahl®

Zutreffendes bitte ankreuzen.

Stimmzettel bitte in den unfrankierten Umschlag geben, verschlie3en
und in den Postkasten werfen. Porto zahlt der Empfanger.

Danke fur lhre Bemuhungen.




Stichwort:
Befragung

Postentgelt
Fléchenwidmung Nordrandsiedlung -

beim

Empfanger
einheben

Ende der RuCksendefrist:
28. September 2018

Antwortsendung
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