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INTERESSENVERTRETUNG DER SIEDLER UND EIGENHEIMBESITZER
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80 Jahre
Nordrandsiedlung
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Bildbericht von der 4. Stadtrandsiedlung
Leopoldau 1935

Als erste Arbeit wird der Grund ausgehoben

Nun das Betonieren des Kellers

Die Mauern wachsen — bis zur Gleiche



80 Jahre
Nordrandsiedlung

Vorwort

Vor nunmehr 80 Jahren bezogen 324 Familien, durchwegs Arbeitslose und Ausgesteuerte, jene
Siedlungshauser, die damals im Rahmen einer ,Randsiedlungsaktion® der Stadt Wien nach
zweijahriger Bauzeit von den Siedlern eigenhandig unter der Bauaufsicht der ,GESIBA" errichtet und
fertiggestellt wurden.

Es gibt kaum mehr ,Siedlerpioniere”, die heute noch Zeugnis davon geben kdnnen, wie sie im Jahr
1935 unter grofdten korperlichen Strapazen, eiserner Disziplin und unvorstellbaren Entbehrungen die
Fundamente zu einer Siedlungsanlage geschaffen haben, die heute als ,Nordrandsiedlung“ weithin
bekannt ist. Inzwischen dient sie als Bezeichnung aller zur Katastralgemeinde Leopoldau nérdlich der
Schnellbahnlinie liegenden Wohngebiete.

Es wird fur die meisten Siedlerkolleginnen und —Kollegen von Interesse sein, wenn wir als
Siedlerverein, eben so alt wie die Siedlung selbst, heute - auf 80 Jahre zurlickblickend — versuchen
wollen, den Werdegang der Entstehung ,unserer Siedlung“ zur Kenntnis bringen.

Die Vorgeschichte der Entstehung

Im Jahr 1910 wurde unter Kaiser Franz Josef ein Gesetz betreffend die Errichtung eines
~Wohungsforderungsfonds” erlassen (RGBL. 242 v. 22.12.1910). Zweck dieses Fonds war vor allem
die ,Verbesserung der Wohnverhéltnisse der minderbemittelten Bevdlkerung.

Nach dem 1. Weltkrieg wurde 1921 dieses Gesetz erweitert und zum ,Bundes- Wohn- und
Siedlungsfonds" ausgestaltet. Hier wird erstmalig der Begriff ,Kleinwirtschaftssiedlungen” gepragt und
festgestellt, dass es sich dabei um Siedlerstellen bis zu einem Ausmal von 5.000 m2 handle, die der
Garten- bzw. Landwirtschaft dient und in der Regel vom Siedler und seiner Familie selbst
bewirtschaftet werden kann.

Am 22. Juni 1925 wurden mit Bundesgesetzblatt Nr. 187 die Statuten des ,Bundes- Wohn- und
Siedlungsfonds” verlautbart. Im Art. 42 hie3 es unter Besondere Grundsatze fur Siedlungen: ,Der
Siedler hat sich in der Regel an den Bauarbeiten werktétig zu beteiligen (Selbsthilfe, Eigenhandbau).
Seine Arbeit wird nach Siedlerstunden bemessen.... Sie wird jedoch nicht bar entlohnt sondern es
wird ihr Wert (keinesfalls hoher als der Tarifsatz) dem Siedler gutgeschrieben. AuRerdem hat der
Siedler 10% der Gestehungskosten in bar einzuzahlen und das jahrliche Siedlerentgelt zu entrichten.

Der unmittelbare Anlass zum Bau

Die Weltwirtschaftskrise (Borsekrach 1929), hatte dem damals auch von innenpolitischen Krisen
erschitterten labilen Staatsgefiige der 1. Republik eine Arbeitslosenziffer beschert, die heute auf
Grund mangelnder Erfassungsstatistik auf rund 600.000 geschéatzt wird. Daher kam auch der Anfang
der 30-er Jahre vorerst so vielversprechende kommunale Wohnbau der Stadt Wien aus akutem
Geldmangel in arge Schwierigkeiten. Dies hatte zur Folge, dass zahlreiche Familien sich auf3er
Stande sahen, die hohen Mietzinse zu bezahlen, von den Hausherren gekiindigt und vielfach auch
delogiert wurden. Am Rande der Stadt wurden von den nun obdachlos Gewordenen oft slumartige
Behausungen (Brettldorf usw.) errichtet, die zur hygienischen und sozialen Bedrohung auszuarten
begannen. In dieser Zeit entwickelte sich eine starke ,Siedlerbewegung“ die entsprechenden Druck
auf die Wiener Stadtverwaltung machte. Es kam zu Demonstrationen vor dem Rathaus an der bis zu
100.000 Menschen teilnahmen. Dieser Entwicklung versuchte die Wiener Stadtverwaltung mit den
.Randsiedlungsaktionen fur Erwerbslose" zu begegnen. Die gesetzlichen Grundlagen waren zum Telil,
wie erwahnt, schon vorhanden. Dazu kam das Gesetz Uber den ,Freiwilligen Arbeitsdienst* der die
Umsetzung wesentlich erleichterte.



Der Baubeginn und die Bedingungen

Bewerber um eine Siedlerstelle mussten arbeitslos oder bereits ausgesteuert sein, sollten
Familienerhalter und nicht alter als 55 Jahre sein, mit der Einschrankung, dass ,bei Vorhandensein
von unversorgten minderjahrigen Kindern oder besonders guter beruflicher Eignung” die Altersgrenze
auf 65 Jahre erhdht werden konnte. Das Mindestalter war 25 Jahre und die Bewerber mussten eine
rechtlich gultige Ehe nachweisen. Es bestand aber die Mdglichkeit, sich zu einer EheschlieBung vor
Fertigstellung der Siedlung zu verpflichten. Aul3erdem war ,selbstverstandlich die entsprechende
korperliche und moralische Eignung“ erforderlich. Besonders erwiinscht waren Maurer, Zimmerer,
Bautischler, Spengler, Schlosser, Maler und Anstreicher und solche, die bereits (als Berufs- oder
Kleingéartner oder als Landarbeiter) praktische Kenntnisse in Gartenbau und Kleintierzucht erworben
haben.

Planung, Bauausfiihrung, Bauaufsicht und Verwaltung wurden in die Hande der als Treuhanderin der
Stadt Wien installierten ,Wiener Siedlungsgesellschaft mbH" (spater GESIBA) gelegt. Die
Siedlungswerber erhielten in den Raumen der Gesellschaft eine ,Arbeits- und Siedlungsordnung fir
die Erwerbslosensiedlungen ausgehandigt und mussten sich durch Unterzeichnung eines
.Gedachtnisprotokolles” den darin enthaltenen Bestimmungen unterwerfen.

Vergehen gegen Arbeitsdisziplin, mangelhafte Leistung, Unféhigkeit Siedlerarbeit zu verrichten,
mehrmaliges unentschuldigtes Fernbleiben vom Arbeitsplatz, mangelnde oder sorglose Betreuung von
Arbeitsmaterial und Werkzeug usw. flhrten zum sofortigen Ausschluss von der Bewerbung ohne
Ersatzanspruch auf geleistete Stunden.

IV.RANDSIEDLUNGSAKTION DER STADT WIEN (1935)
mit Krecithile des Bundes-Wohn- und -Siedungslonds
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Samtliche Bewerber wurden im Rahmen des ,Freiwilligen Arbeitsdienstes” automatisch eingegliedert,
erhielten weiter die Arbeitslosenunterstiitzung und eine Stundenausweiskarte, die bei Arbeitsbeginn
und nach Arbeitsschluss vom Bauleiter bestéatigt werden musste.




Als Tagespauschalvergitung wurden S 2,50 ausbezahlt, fir ein warmes Mittagessen wieder 50
Groschen in Abzug gebracht. Die Zufahrt zur Baustelle war praktisch nur mit der Straf3enbahnlinie 117
mdglich. Von der Endstelle Leopoldauerplatz musste ein FuBmarsch von ca. 1/2 Stunde angetreten
werden, und das bei jedem Wetter. Schneeverwehungen von 2 m Héhe waren damals im Winter bei
dem auf vollkommen frei stehendem Ackerbauplatz keine Seltenheit. Mangelhafte Bekleidung,
schlechte Erndhrung und allgemeine korperliche Schwache konnten daher nur mit eisernem Willen
und Angst vor dem drohenden Ausschluss von der Aktion kompensiert werden.

Die Bauzeit

Als Leistungslimit wurden von der Gesellschaft fur jeden Siedler 2.000 Arbeitsstunden festgesetzt.
Siedlungsbewerber, die wahrend der Bauzeit eine bezahlte Beschéftigung fanden, konnten fir diese
Zeit einen Ersatzmann stellen, welchen sie natirlich entschadigen mussten oder die fehlende
Stundenanzahl wurde spater der Baukostenriickzahlungsrate zugeschlagen. Obwohl jeder Siedler
gemal seinen Fahigkeiten bei den Bauarbeiten eingesetzt wurde, sind Angehdrige baufremder
Berufe, wie Uhrmacher, Schriftsetzer, Buchhalter oder Zuckerbécker naturlich ebenso zum
Betonieren, Brunnenschlagen und Kellerausheben herangezogen worden. Alle diese Arbeiten
mussten noch dazu mangels an Maschinen gréf3tenteils handisch verrichtet werden. Diese fur die
meisten ungewohnte, mit Krampen und Schaufel zu verrichtende Arbeit, stellte fur alle eine kdrperliche
Anforderung dar, der sie kaum gewachsen waren. Und dennoch schafften sie es, der Bau der
Siedlung machte gute Fortschritte.
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Die Fertigstellung und der Bezug

Im Herbst 1936 war es dann soweit: Durch Verlosung wurden Siedlungswerbern die einzelnen
Siedlerstellen zugeteilt. Es bestand unmittelbar nach der Verlosung die Moglichkeit zum Tausch
untereinander bzw. eine Nachbarschaftsabsprache vor der Verlosung. Vor dem Bezug der
Siedlerstelle mussten von allen noch 500.- Schilling Baukostenanteil (10 % der Gesamtkosten) bar
eingezahlt werden. Dies war in den meisten Fallen nur durch Ablése der vorherigen Altwohnung
mdglich. So bedeutete fir sehr viele der Umzug ins neue Heim einen gewagten Schritt mit Frau und
Kind in eine ungewisse Zukunft. Die restlichen 90 % der Materialkosten (4.500.- Schilling) wurden als
Darlehen des Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds gewahrt.

Das bedeutete, dass der Siedler sein Haus nicht nur selbst gebaut, sondern auch selbst bezahlt und
somit Eigentum am Gebaude geschaffen hat. Grundsétzlich steht jedes Gebdude im Eigentum des
Grundeigentiimers. Eine Ausnahme ist das ,Baurecht®, das auch grundbicherlich eingetragen wird



und dem Baurechtsnehmer ein auf mindestens 10 hdchstens 100 Jahre dauerndes vererb- und
verauf3erbares Eigentumsrecht an einem Geb&dude auf fremden Grund sichert. Der Bauzins muss fur
die gesamte Laufzeit im Vorhinein festgelegt werden und kann (seit 1990) indexgesichert werden. Im
§ 20 der ,Niederschrift* (Pachtiibereinkommen) sichert die Stadt Wien dem Siedler die Einrdumung
eines ,Baurechtes” (voraussichtlich bis 2000) zu.

™ F
4. Randsiedlisng decStadtlicn Gebhrenfrel uf Grund dos § 19 des o : , )
£.-G. vom15. IV, 1921 8.G. 81 Nr. 253 L Der Magistrat kann die Fortsetzung des Bestandverhaltnisscs mit dem Erben ableh
Paciitisbereinkommen. nen, wenn ihm die Einhaltung der dem Siedler: freffenden Verpflichtungen oder die Erfiillung
. des wi Zweckes der tung (§ 6) nicht gewihrleistet erscheint.
£ 19,
n"&da‘, ; ’ Alle Elementarercignisse und alle $iie immer namenhabenden auBerordentlichen Un-
gliicksfille, ferner Schiden durch Wild, tieriéelie und pflanzliche Schidlinge ‘oder MiBwachs
s i Lk : fallen dem Siedler allein zur Last. Der Siedleggkann us dicsem Titel auch keinen NachlaB vom
5 gy m unten angesetzten Tage haben dic Wiener Siedlungsgesellschaft m. b. H. Wien, Bestandzins beanspruchen.
. Besirk, WithringerstraBie Nr. 254, in der Folge kurz Sicdlungsgesellschaft genannt, als Bes : 20. .
. 7 Trn Fuol omas A ‘Wenn der Siedler wihrend der] seinen im i U
vollmiichtige der Stadt Wie enn e
dimiichtigte der Stadt Wien, vtrlﬂﬁc: liilrclh E e oy men festgelegten Verpflichtungen nachgekofi nient ist, wird der Magistrat der Stadt Wien ihm
und Herr & Wy ein mit Ablauf der Bestanddauer beginnendgy Baurecht an der Siedlerstelle oder an einem
in der Folge kurz .dor Siodler- gosannt, in Gegenwart. der. wnterfortigten Zowkon 4oy nachs Teile derselben, der jedoch mindestens 10048 uadratmeter umfassen wird, einriumen.
stehende L i ‘mindiich ’ Dér Magistrat der Stadt Wich kann jedoch schon vom 1. Jinner 1940 angefangen
4 verlangen, daf der Siedler unter dleichzeitiger Auflisung des den Baurechts-
5 - - | trag mit sofortiger Wirkung abschlieBt. Der Siedler ist i Falle verpflichtet, bei son-
T Sione des Gesetzcs vom 22, Dozember 1910 K, G, Bl. Nr. 22 und dos Bindesges il onti Auniing des Biwrand b Bt Vortasass sroniotiton .
getzes vom 15, Apel 1921, G. Bl Nr. 252 sowde gomit dom it den Ministerialkundmachungen Der 5u djesem Zywecke o , dessen ¢ dem
St el L& ;Ind o d]e.“r;bmr 192 B. G, BL Nr. 45 vorlautharton ; Magistrat bleibt, hat im fichen folgende cen 7u enthalten:
cealh s L g:r:;m:v‘::ﬂg 41 und ;z{'ﬁ.h:sd[‘:v b;ad_’sﬁ‘g‘len in hricr 1. Die Dauer des Baurechtes (voraussichtlich bis zum Jahre 2000),
g % g des. e ers vom 2 35, W. B, 7935, errichte- 2. den Baurechszins samt Nebengch iliren,
ten Stadt : ; ’ | :
en Stadtrandsiedimgsanlage  LEOPOLDAU V e 2 3 deU : Vﬁimuﬂlund : s s DRl
dem Siedier die Stbdlarstalle Nr. & F R G Aty i $209 410 o Siedlerstelle gewihrten Kredites des Bundesohnoeund Siedlungsfonds im Ausmafic von
it den duesuf befindlighen Wohn: und Wirtseh S prieey egted 8% S50 unid der Stadt Wicn im AiorsiRe v8&S! X 880% Turch don Siedler, sowie des etWafgen
3 A e ausitzlichen Darlehens' des BundesWoh d fiir den von
im Ausmafle von o . somit im G esamtausmafe von It. Abs 3 S 500.—, soweit diese Kredite nicht schon im Zeitpunkte der Einri des durch
; Otto Zierits 31.7.3% 6657 den Magistrat aus dem wihrend der Dauer des bezahlten inse abs
teilungsplun des Ing. om G.Z 2ahlt sind. :
auf die Daver von 3 Jahren, d. i. bis zum Beseeit 1040 in Bestand. L e Bedingungen, unter denen d>r Siedler berechtigt ist, das Baurecht zu veriufern
31 Oktober T B o 3 5 &
s § 2 2ol | [N s oder,sonst zu fbertragen. ., .t LS W4 S 4 A
Der Siedler hestitiat, daf or dio Stedlerstell . . [ ST VeteRs Werden ic Bestimmiingen der §8 5, 4, 5, 6, 7, 5, U, 10, 12,14, 16, 17, 18, 19,
i ex die Siedlentelle samt dem,gaga ergihteten Kleinsiods 21 und 22 des vorliegenden Uebereinkommens sinigemf auch in den Baurechtsvertrag aufge-
lungshause und Zubehir von der Siedlungagesellschaft am ; nommen werden. k ¢
in ichem Zustande iib hat. Mit dem Tage der Uchergabe 5
sind demgemni alle Gefihren und Lasten sowie die Vetpflichtungen #o dog i d?:m: lf:m Beide Teile verzichten darauf, diesen Vertrag wegen Verletzung iiber die Hilfte des
i Zahlungen und Leisty auf den Sicdler wahren Wertes anzufechten. o
Der Siedler verzichtet lich auf die Gy ¥ " <
i i AT el ol _"’;'u; e Steuern und sonstige Abgaben, Gebiihren, Stempel und Spesen, die mit diesem
sowie nuf die Geltendmachumz alier wie immer gearteton  Gewihloisnmassnapriche | pogon: Usbereinkommen oder mit der Errichtung und Hinterlegung der in ihm erwihnten Urkunden
i sior Slbdiiinaslischan ol dor Stad Wi sowie mit der allfilligen Erwirkung von Gebiihren: und Steuerbefreiungen verbunden sind und
fiir welche eine Befreiung nicht erwirkt wird, hat der Siedler zu tragen. Er verpflichtet sich
83 auch, auf seine Kosten alle zu diesen Zwecken notwendigen Urkunden und Nachtrige der
. Der Siedler nimmt zur Kenntnis, daft der Magistrat die Siedlungsgesellschaft mit der | Siedlungsgesellschaft, bezichungsweise der Stadt Wien und dem Bundes-Wohn- und Siedlungs
"ehil\hmldiﬂcn E;ri:hlun: und mit der dauernden Usberwachung der im § 1-erwithnten Siedlungs: | amte auf deren Verlangen jederzeit in gehriger Form auszustellen und auszufolgen.
anlage, in welcher sich die Sedlerstelle befindet, betraut hat. Im Rahmen dieser Betrauung fie
nlage, i 3 hat. : g ist B
j:c iedinsgesll als und Stelle des insbeson- Dieses Gedichtnisprotokoll wurde von den gefertigten Zeugen den erschiencnen Par-
iy f:fc :fﬁ‘h 3 teien vorgelesen, von diesen als jhrem Willen und den miindlich getroffenen Vereinbarungen
wachen, ) e Binhaltung des abseschlossencn Bestandvertrages durch den Siedler su dbees entsprechend bezeichnet und sohin von den Zeugen zur Unterstiitzung ihres Gedichtnisses
R R . e ichen. AuBer diesem Gedii wurden keine miindlichen Abmachungen
\ | die Vorschreibung und Fm‘\Fbunu simtlicher an den Magistrat oder sonstige getroffen oder Zusicherungen irgend welcher Art gegeben.
Stellen zu leistenden Zahlunzen durchzufihren;
©) den gesamten auf der Si P & Die Korrekturen in cen i 1 und 13 eind in Je_enwa t der Zev_e rfolgt.-
#u organisieren und zu leiten;
d} die Erwerbs. und Wirtschaftsgenossenschaft der Siedler (5 5) zu griindon und Wien, am ... 5. Jan, 1938 e g veet
davernd zu uberwachen; - i
¢) die Siedler bei der Bowi dor Sicd davernd u i o= = =
und Vorschriften in dieser Hinsicht sy erlassen; %Aﬂ/ﬂ MW
v / :
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Die ersten harten Jahre

In den frisch bezogenen, noch baufeuchten, von allen Seiten frei stehenden, ganz primitiv errichteten
und wieder viel zu klein gebauten Wohnungen standen den neuen Siedlerfamilien zunéachst schwere
Zeiten bevor: Es gab keinen elektrischen Strom und auch kein Gas. Der zum Hausinventar gehérende
Kohlenkichenherd diente als Kochstelle und war die einzige Heizungsquelle. Wasser musste dem
hinter dem Haus stehenden Schlagbrunnen mittels Handpumpe enthommen werden. Es gab weder
Kanalisierung noch Senkgruben. Der im so genannten ,Trockenklo* stehende Behdlter musste nach
jeder Benutzung mit Torf abgedeckt und nach Vollwerden am Grundstick entleert werden. (Siehe
dazu auch das Buch ,Kubeldorfer* von Ulrike Zimmerl). Zur Beleuchtung dienten meist Petroleum-
oder Karbidlampen.

Es gab auch keinen einzigen Telefonanschluss und keinen Arzt in der Siedlung. In ganz dringenden
Fallen konnte Giber das Fahrdienstleitertelefon am Bahnhof die Rettung verstandigt werden. Dazu kam
noch ein StralRenzustand, den man Uberhaupt nicht als solchen bezeichnen konnte, da von einer
Festigung der StraBendecke Uberhaupt keine Rede sein konnte. Tiefe Regen- und Schmelz-
wasserlacken bedeckten zeitweise ganze StraRenabschnitte, unterbrochen von aufgeweichtem
Erdreich, das Bleischwer an dem ohnehin desolatem Schuhwerk kleben blieb. Einziges 6ffentliches
Verkehrsmittel war der meist nur in Intervallen von 3 bis 4 Stunden verkehrende Personenzug der
Nordbahn, der jedoch am Praterstern Endstation hatte.

Die meisten Zige endeten Uberhaupt in Floridsdorf. Wer also auRerhalb des Fahrplanes fahren wollte,
musste fast eine halbe Stunde zu Ful3 nach Leopoldau gehen. Die StralRenbahnlinie 117 verkehrte
aber auch nur alle 20 Minuten.

Ab 22 Uhr gab es weder Bahn noch StralRenbahn. Die einzige Schule war eine 4-klassige Volksschule
am Leopoldauer Platz, (Hauptschule Jedlesee). Die Kinder mussten diesen Weg taglich zu Ful? (in der
warmeren Zeit, um Schuhwerk zu sparen, barful3) hin und zuriick gehen.



Die damals sehr strengen Winter und die wirtschaftliche Not stellten sehr viele Siedler vor die harte
Entscheidung, entweder die notwendigen Lebensmittel oder einen Sack Kohle zu kaufen. Sehr oft
wurde abends hungrig zu Bett gegangen und an den noch feuchten Wanden glitzerten die Eiskristalle.
Nur mit groBer Mihe konnte der durch die Bautatigkeit festgetretene und mit Ziegeltrimmern und
Steinen durchsetzte Boden fiir den Anbau von Kartoffeln, Gemuse und Futterpflanzen wieder urbar
gemacht werden. Harte Debatten und turbulente Versammlungen innerhalb des Siedlervereines, der
die Aufgabe hatte, das nétige Saatgut und Dingemittel, sowie Futtermittel und Absatzmdglichkeiten
fur die wenigen Produkte des Gartens und der Kleintierzucht innerhalb der inzwischen gegriindeten
Genossenschaft zu organisieren, kennzeichneten die damals &uR3erste triste Situation. Der von der
Politik vorgesehen Plan, aus den Ertragnissen des Grundes ein entsprechendes Nebeneinkommen zu
erzielen, scheiterte an der geringen Grof3e der Grundflachen von ca. 1.200 mz2.

Der Ausbruch des Krieges hatte zur Folge, dass ein GroR3teil der Manner zur Wehrmacht einberufen
wurde. Die Frauen mit den Kindern sahen sich auRer Stande, auf dieser Basis weiterhin die
Gartenarbeit und Kleintierzucht im einst beabsichtigten Umfang weiter zu fihren. Durch
Bombenangriffe wurde eine Reihe von Siedlungshausern ganzlich zerstort oder so schwer beschadigt,
dass sie nach dem Kriegsende neu aufgebaut werden mussten. Da von den meisten Frauen, deren
Méanner im Krieg gefallen oder in der Kriegsgefangenschaft vermisst waren, diese Strapazen nicht
mehr bewaltigt werden konnten, sahen sich viele veranlasst, die Siedlung zu verlassen.

Die spatere Entwicklung und die Verbesserung der al  lgemeinen Situation

Neue Siedlerkollegen (ein betrachtlicher Teil musste zu Kriegsende lhre Heimat in Sidosteuropa
verlassen), brachten wieder Impulse und neue Initiativen in das Leben der Nordrandsiedlung. Erst
zaghaft, dann aber mit der allgemeinen wirtschaftlichen Lage setzte wieder rege Bautatigkeit ein.
Jeder versuchte nach seinen Kraften und Mitteln den vorhandenen Wohnraum etwas zu erweitern
oder zumindest zu verbessern. Die Stromversorgung konnte bereits kurz nach Beendigung des
Krieges trotz Materialknappheit zustande gebracht werden. Spater folgte auch die Versorgung mit
Gas. Eine moderne Volksschule wurde im unmittelbaren Siedlungsbereich erbaut, eine Autobuslinie,
vorerst privat, dann offentlich, nahm ihren Betrieb auf. Die Zige der Nordbahn verkehrten in
regelmaRigen, kirzeren Intervallen, Telefonanschliisse wurden installiert und ein Arzt eréffnete seine
Praxis. Die Einbeziehung in die 6ffentliche Mullabfuhr sowie der Anschluss an das Trinkwassernetz
und nicht zuletzt die Inbetriebnahme des Schnellbahnverkehrs waren weitere Schritte, die das Leben
der Nordrandsiedler nun doch etwas angenehmer machen sollten. Die Kanalisierung und der Ausbau
der StraBen wurden (1969) abgeschlossen. Natirlich haben alle diese Verbesserungen fir jeden
Einzelnen von uns schwere finanzielle Belastungen und grof3e Opfer gefordert, doch ein Siedler wird
immer mit grolBeren und kleineren Investitionen konfrontiert. Ausbesserungen und laufende
Erneuerungen an Haus und Garten sind die standigen Begleiter des Siedlers.

Mein verstorbener Vorganger, Walter Lausch, schrieb an dieser Stelle anlasslich des 40-jahrigen
Jubilaums noch:

Dafur haben wir aber einige in der heutigen Zeit un  schéatzbare Vorteile gegeniber den
Bewohnern der vom Verkehrslarm und Abgasgestank erf Uliten Wohnbezirke: Gesunde Luft,
mehr personliche Freiheit und keine Freizeitlangewe ile.

Unsere Aufgabe muss es sein, diese mit so vielen En  tbehrungen und muihevoller Arbeit

erreichten gunstigen Lebens- und Umweltbedingungen mit allen Mitteln zu erhalten und wenn
moglich weiter zu verbessern. Dazu bedarf es jedoch weiterhin einer geschlossenen
Zusammenarbeit aller Siedlerkollegen innerhalb des Siedlervereines. Nur so kodnnen die

Aufgaben und Probleme, die zweifellos auch in Zukun  ft vorhanden sein werden, bewaéltigt und
im Sinne der Siedler geldst werden.

Ich glaube, dass er vor 40 Jahren schon erahnt hat, was auf uns zukommen wird, und ich kann mich
diesen Worten nur voll anschlie3en.



Aktuelle Probleme

Neben den Verkehrsproblemen, die uns insbesondere durch den Bau der U-Bahn und fehlende
Verkehrsplanung ,auf den Kopf gefallen“ sind, beschéftigt uns in den letzen Jahren noch ein weiteres
Problem:

Die Stadt Wien wollte offenbar nach dem Krieg von der EinrAumung der ,Baurechtsvertrage” nichts
mehr wissen, was dazu fuhrte, dass die ersten Vertrage erst Ende der 60-er Jahre bzw. Anfang der
70-er Jahre abgeschlossen wurden. Der jahrliche Bauzins wurde zundchst mit 1 Schilling pro
Quadratmeter (das sind 3,5% vom durchschnittlichen Grundpreis von damals rund 30 Schilling, wovon
50 Schilling auf das Bauland und der Rest auf Grinlandpreis entfallen war) und spéater, Anfang der 70-
er Jahre mit 6 Schilling pro Quadratmeter (das sind 4 % vom damaligen Baugrundpreis von 150
Schilling fur die gesamte Grundflache) festgelegt. Das Ende des Baurechtes wurde darin allerdings
erst mit 2054 vereinbart, wenn die urspringlich sehr primitiv errichteten Hauser bereits 118 Jahre alt
waren. Viele der Hauser wurden inzwischen wesentlich umgebaut oder ganzlich erneuert. Am Ende
der Laufzeit des Baurechtes geht das Eigentum am Gebaude in das Eigentum des Grundeigentimers,
der Stadt Wien, Uber. Es steht der Stadt Wien dann frei, ob sie das Grundstiick ,gerdumt* Gibergeben
haben will oder ob sie das Gebaude Ubernimmt. In diesem Fall ist sie nur verpflichtet ein Viertel des
Gebaudewertes abzultsen.

Bisher hatte die Stadt Wien den Siedlern faire Angebote zum Kauf der Grundstiicke gemacht und
mehr als die Hélfte der Siedler haben bereits davon Gebrauch gemacht und sind nun selbst
Eigentimer der Grundsticke. In den letzten Jahren hat sich allerdings die Einstellung der Stadt Wien
gegenuber den Siedlern wesentlich verschlechtert und Leistungen und Interessen der Siedler werden
beim Kauf des Grundstiickes nicht mehr bertcksichtigt. Die urspriinglich als gro3e soziale Leistung
der Stadt geplante Aktion wurde schon bisher zu einem der ertragreichsten Geschafte, die die Stadt
Wien in den letzten Jahrzehnten gemacht hat. Der Acker, den die Stadt Wien damals gekauft hatte,
kostete ein paar Groschen und selbst bei fair kalkulierten Preisen hat sie schon bisher gut verdient.
Samtliche Investitionen in die Siedlung wie Strom, Gas, Kanal, Gehsteige etc. wurden von den
Siedlern bezahlt. Erst durch ihre Investitionen wurde die Siedlung zu dem, was sie heute ist und erst
diese Leistungen rechtfertigen die leider heute sehr hohen Grundpreise. Andererseits sind aus der
Sicht des Grundeigentimers Baurechtsvertrdge auf der Preisbasis der 60-er oder 70-er Jahre heute
nicht mehr ,marktkonform“ und die Stadt Wien kauft selbst im Rahmen ihres ,Vorkaufsrechtes"
Baurechte um dem ,Minderertrag” zu entgehen und die somit lastenfreien Grundstiicke entsprechend
zu verwerten. Zum Thema Grundkauf durch den Siedler muss es daher unbedingt noch weitere
Gesprache mit der Stadt Wien geben, was die Stadt Wien aber seit Giber 10 Jahren verweigert.

Zusatzlich haben die gestiegen Grundstiickspreise Fertigteilhausfirmen und Bautrager dazu bewogen
die aktuellen Bebauungsbestimmungen bis zum Letzten auszureizen, frei werdende Grundstiicke zu
kaufen und statt bisher 1 Haus nunmehr 4 Hauser auf der selben Grundflache unterzubringen und so
die Flachen weiter zu verdichten. Von einer Gartennutzung kann man da nicht mehr sprechen.

Zusammenschluss mit Nachbarvereinen

Leider haben sich in unseren beiden Nachbarvereinen, dem Siedlerverein Leopoldau-Umgebung
(Bereich Fallmerayerweg, Zukunftsweg etc.) und dem Siedlerverein GrofR3feldsiedlung keine
Nachfolger fur Funktionéare gefunden, sodass diese vor ihrer Aufldsung standen. Schlie3lich haben die
Mitglieder dieser Vereine beschlossen, sich unserem Verein anzuschlieRen und wir werden nun auch
versuchen, deren Interessen weiter zu vertreten. Beim Siedlerverein Leopoldau-Umgebung gibt es die
Probleme mit den Baurechtsvertragen nicht, da diese Grundstiicke von einem privaten Grundbesitzer
direkt im Eigentum an die Siedler verkauft wurden. Die GroR3feldsiedlung hat die gleiche Geschichte
wie die Nordrandsiedlung. Sie wurde bereits zwei Jahre friiher im Rahmen der Randsiedlungsaktion
der Stadt Wien nach dem gleichen System errichtet. Die Grundstiicke waren dort noch groéRer (bis
2.500 m?) und Teile der urspriinglichen Siedlung wurde inzwischen von der Stadt Wien abgesiedelt
und in den Jahren 1966 bis 1973 die nun bekannte Hochhaussiedlung als Gemeindebau errichtet. Es
verblieben nur einige StralRenziige als Einfamilienhaus-Siedlung im urspringlichen Siedlungs-
charakter erhalten. Die verbliebenen Baurechtsvertrdge laufen dort schon wesentlich friiher aus als in
der Nordrandsiedlung und dort stehen viele Siedler vor echten Existenzproblemen, wenn die Stadt
Wien bei ihrer harten Vorgangsweise bleibt. Derzeit gibt es bei Ablauf der Vertradge nur 3 Alternativen:
Einen neuen Bauzins (fir das Grundstiick!) von monatlich tGber € 1.000.- akzeptieren, den Grund



zum heutigen ,Freigrundwert* zu kaufen oder ausziehen, wobei die Stadt Wien entscheidet, ob das
Gebaude abgerissen werden muss, oder ob sie es um ¥4 des aktuellen Gebaudewertes Gibernimmt...

Das von unserem Verein nunmehr zu vertretende Siedlungsgebiet stellt sich daher wie folgt dar:

Die Karl-Lauterbachsiedlung ist nach wie vor ein eigensténdiger Verein im Rahmen des Osterreichischen Siedlerverbandes und
einige Siedler haben auch dort aktuell Probleme mit dem Auslaufen von Baurechtsvertragen mit der Stadt Wien.
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Ich hoffe, dass es uns auch in Zukunft gelingen wird, unsere Siedlung(en) als lebenswerten Teil dieser
Stadt in einer gesunden Umwelt zu erleben und dass sich auch unsere Kinder noch ein Leben hier
leisten kénnen. Ein Blick zurlick in die Vergangenheit sollte uns aber auch zeigen, dass wir mit
Bescheidenheit und Engagement mehr erreichen koénnen als mit bloRen Forderungen und der

Hoffnung, dass andere etwas fir uns tun.
Gottfried Krause
Obmann Siedlerverein Nordrandsiedlung

Urspriinglich erstellt von Walter Lausch 1976
Uberarbeitet und ergénzt von Gottfried Krause 2011 und 2016

Weitere Informationen und Dokumente zur Geschichte der Siedlung finden Sie auch auf der Homepage unseres Vereines unter

www.nordrandsiedlung.com




Und jetzt wird der
Dachstuhl aufgestelit

Gruppe C / Holzhaus



